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Agendapunt : Huisvesting - vaststelling van de gemeentelijke verordening conformiteitsattest
	Motivering


Voorgeschiedenis
· artikel 5 van de Vlaamse Wooncode stelt dat elke woning, gelegen in het Vlaams Gewest, moet voldoen aan de minimale vereisten van veiligheid, gezondheid en woningkwaliteit.
· besluit van de Vlaamse Regering van 06/10/1998 regelt de kwaliteitsbewaking, het recht van voorkoop en het sociaal beheersrecht op woningen.
· eigenaars/verhuurders en de SVK-sector hebben een centrale rol binnen het streven naar meer betaalbare en kwaliteitsvolle huurwoningen.
· het uitvoeren van deze onderzoeken evenals de aflevering van het technisch verslag is een bevoegdheid van de Vlaamse Overheid voor SVK-woningen. Voor alle andere woningen (privé-verhuurders of patrimonium vennootschappen) is dit de gemeentelijke overheid.
· de Vlaamse Wooncode voorziet dat, op verzoek van een eigenaar, een conformiteitsattest kan aangevraagd worden aan het college van burgemeester en schepenen.
· dat dit attest een officiële verklaring van de gemeentelijke overheid inhoudt dat een woning overeenstemt met de opgelegde normen inzake veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit.
· de subsidieaanvraag IVLW Rivierenland, facultatieve activiteit 1: verbeteren van de woonkwaliteit van de private (huur)markt en de positie van de huurder
· de verslagen van het beheerscomité IVLW Rivierenland van 17.09.2014 en 17.12.2014
· de verslagen van de bijeenkomst IVLW Rivierenland van 24.09.2014, 06.11.2014, 18.12.2014 en 05.02.2015
· het verslag van het lokaal woonoverleg van 13.01.2015.
· de principebeslissing van het college over de verordening CA van 06.11.2014.
· het conformiteitsattest heeft een geldigheid van 10 jaar.
· het feit dat verschillende Vlaamse gemeenten en steden beschikken over een retributiereglement voor de opmaak van zulk een conformiteitsattest;
· op voorstel van het college van burgemeester en schepenen van 02 maart 2015.
Feiten en context
· dat in artikel 22 van het besluit van de Vlaamse regering van 6 oktober 1998 bepaald wordt dat de vergoeding altijd verschuldigd is, behoudens in het geval een conformiteitsattest overeenkomstig artikel 21 § 4 wordt afgeleverd (d.w.z. na het verstrijken van de wettelijke termijn van 60 dagen die de gemeente heeft om de aanvraag te onderzoeken; als de gemeente de aanvraag niet onderzoekt, dient zij na 60 dagen een attest met vermelding ‘impliciete inwilliging’ af te leveren);
· dat artikel 22 van het besluit van de Vlaamse regering van 6 oktober 1998 de maximale vergoeding die een gemeente- of stadsbestuur kan vragen voor de afgifte van een conformiteitsattest voor een zelfstandige woning vastlegt op 62,50 euro;
· de beslissing van de gemeenteraad van 17/12/2013 tot het vestigen van een belasting op het afleveren door het gemeentebestuur van administratieve stukken of legalisatie en conformiteitsattesten voor woningen, waarbij in artikel 2 de volgende bedragen werden vastgelegd:
•- 62,50 euro voor de afgifte van een conformiteitsattest voor een zelfstandige woning
•- 62,50 euro voor de afgifte van een conformiteitsattest voor een kamerwoning, verhoogd met 12,50 euro per kamer vanaf de zesde kamer met een maximum van 1250 euro.
Juridische grond
	Decreet van 15 juli 1997
	houdende de Vlaamse Wooncode

	Decreet grond- en pandenbeleid van 27 maart 2009
	regelt de aangelegenheden aangaande wonen

	Decreet van 01 juni 2012
	houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders

	Besluit van de Vlaamse Regering van 12 juli 2013
	betreffende de kwaliteits- en veiligheidsnormen voor woningen


Advies
Gunstig advies vanwege het beheerscomité dd. 17/12/2014.
Gunstig advies vanwege het lokaal woonoverleg dd. 13/01/2015.
Gunstig advies vanwege de technische dienst dd. 27/01/2015.
Gunstig advies vanwege het Mat dd. 19/02/2015.
Argumentatie
De gemeente wil de kwaliteit van het woningpatrimonium op de private huurmarkt verbeteren. Het doel is de basisveiligheid en minimumkwaliteit van alle huurwoningen te garanderen. 
Op lange termijn streeft de gemeente naar een conformiteitsattest voor elke huurwoning. 
Voor elke woning die verhuurd wordt of ter beschikking wordt gesteld moet de verhuurder een conformiteitsattest kunnen voorleggen.
Deze verplichting wordt gefaseerd ingevoerd voor alle nieuwe verhuringen vanaf 2015 en gefaseerd op basis van de leeftijd van de huurwoning:
-
2015-2019: woningen van 50 jaar en ouder (bouwjaar 1965 en vroeger)
-
2020-2022: woningen van 40 jaar en ouder
-
2023-2024: woningen van 30 jaar en ouder
-
2025: alle huurwoningen
De conformiteit van woningen, met de vereisten van veiligheid, gezondheid, woonkwaliteit, brandveiligheid en woningbezetting, kan in het kader van een conformiteitsonderzoek vastgesteld worden door:
a.
de technische medewerker van IGEAN dienstverlening,
b.
de woningcontroleurs aangewezen door de burgemeester van de gemeente waarin de woning gelegen is,
c.
de gewestelijk ambtenaar van het agentschap Wonen-Vlaanderen en de personeelsleden die de leidend ambtenaar van het agentschap Wonen-Vlaanderen aanwijst of de bevoegde ambtenaren van het intern verzelfstandigd agentschap inspectie RWO.
Het conformiteitsattest voor woningen heeft een geldigheidsduur van 5 jaar, om de kwaliteit beter op te kunnen volgen.
De kostprijs van het conformiteitsattest is vastgelegd in het gemeentelijk retributiereglement.
De financiële weerslag is moeilijk te berekenen.
Financiële gevolgen
	Financiële gevolgen voorzien
	x
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	Besluit
14 stemmen voor: Jos Van De Wauwer (VLAAMS BELANG), Agnes Salden (VLAAMS BELANG), Kristien Vingerhoets (SP.A), Stefan Van Linden (SP.A), Eddy De Herdt (SP.A), Francois Boddaert (SP.A), Ria Maes (SP.A), Koen Scholiers (CD&V), Jenne Meyvis (CD&V), Vicky Dombret (CD&V), Walter Van den Bogaert (CD&V), Nicky Cauwenberghs (CD&V), Tom De Wit (CD&V) en Luc Bouckaert (CD&V)
2 stemmen tegen: Cliff Mostien (OPEN VLD) en Anthony Abbeloos (N-VH)
4 onthoudingen: Nele Cornelis (N-VA), Helke Verdick (N-VA), Gregory Müsing (N-VA) en Rita Goossens (N-VA)



Artikel 1
De gemeenteraad beslist:
De gemeenteraad gaat akkoord met inhoud en het invoeren van de verordening conformiteitsattesten.
Artikel 2
De gemeentelijke verordening conformiteitsattest heeft volgende inhoud :
Art. 1 
Voor elke woning die verhuurd wordt of ter beschikking wordt gesteld, moet 
de verhuurder een conformiteitsattest kunnen voorleggen. 
Deze verplichting wordt, na goedkeuring door de Minister, gefaseerd ingevoerd voor alle nieuwe verhuringen 
vanaf 2015 en gefaseerd op basis van de leeftijd van de huurwoning:
-
2015-2019: woningen van 50 jaar en ouder (bouwjaar 1965 en vroeger)
-
2020-2022: woningen van 40 jaar en ouder
-
2023-2024: woningen van 30 jaar en ouder
-
2025: alle huurwoningen
Art.2
De woningen die verhuurd worden door een sociale huisvestingsmaatschappij (niet SVK en OCMW) worden vrijgesteld van deze verordening.
Art.3
Het conformiteitsattest voor woningen en kamers heeft een geldigheidsduur van 5 jaar.
Art. 4
De kostprijs van het conformiteitsattest is vastgelegd in het gemeentelijk retributiereglement. De gemeenten met een vrijstelling in het gemeentelijk retributiereglement, voor woningen die vallen onder de gemeentelijke verordening conformiteitsattesten, leveren het conformiteitsattest gratis af. 
De gemeenten zonder gemeentelijk retributiereglement, leveren het conformiteitsattest gratis af.
Art. 5
De verordening treedt in werking na de goedkeuring van de gemeenteraad en de goedkeuring van de Vlaamse minister van Wonen.
Artikel 3
De verordening conformiteitsattesten gaat in voege na de goedkeuring door de minister van wonen.
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